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Bruksvardeshyror

Alla kan fa sin hyra
provad i hyresnamnden.
Syftet &r att motverka
kraftiga hyreshgjningar.
Hyrorna i allmannytt-

iga bostader bestams
utifran sjalvkostnaden for
drift och underhall, utan
vinstintresse.

Hyran i privata lagen-
heter satts utifran en
jamforelse av allman-
nyttigt &gda. Systemet
ar till for att skydda
hyresgasten fran att
forlora sin lagenhet - sa
kallat besittningsskydd;
att hyresgéasten har
automatisk ratt att fa
hyresavtalet férlangt.
Allmannyttiga lagenheter
ar oftast kommunalt
agda, drivna utan vinst

sinkas.

Det behévs mer nybyggen f6r en bittre
bostadsmarknad och héjda hyror ir inte svaret.
En majoritet av svenska folket och alla partier
siger sig dessutom vara mot marknadshyror.

Det blir dyrare att bo med

Hyrorna kommer act oka dir det ar acerakeive
att bo. Det kommer att bli en flyetkarusell dir
minniskor i Malmé, Helsingborg, Lund och
Kristianstad, som i dag bor centralt inte kommer
att ha rad att bo kvar. I Skine ir Ostra Gdinge
den enda kommunen dir hyran kanske skulle

duelle

Marknadshyror — mojlighet eller hote

Ivar Tollefsen och Johan Klintberger gér en hdrd match mot varandra. Det enda
de ar dverens om dar att systemet i Sverige med bruksvardeshyror inte fungerar;
milsldnga bostadskder, svarthandel och f& nybyggen.

| april presenterades den statliga utredningen om framtidens hyror och debatten
blossade upp igen. Grannl@dnderna Norge, Danmark och Finland har redan
infort marknadshyror men ar det |6sningen for Sverigee

Vag fastighetsmagnatens argument mot hyresgdstféresprdkarens och bestdm
dig for vad du tycker.

Det blir mindre svarthandel med marknadshyror

for hela marknaden.

en del minniskor.

Med marknadshyror blir det slut pa att man
betalarsvart/under bordet forattsikrasig gunstiga
hyresricter. Da blir det en reell konkurrens om
service, kvalitet och hyror. Det dr det allra basta

marknadshyror

Nir det giller en mojlig 6verging i Sverige
kommer detta formodligen att leda till reducerade
hyror dir det finns lediga ligenheter. Men det
kan bidra dll act hyrorna 6kar i omrdden med
hog press, vilket dessvirre kan ge hogre hyror for
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lvar
Tollefsen

Agare till
fastighetsbolaget
Heimstaden

FAKTA

De har forslagen gav
marknadshyresutred-
ningen i april.

* Bruksvardessystemet
ska vara kvar, inga
marknadshyror. Men
utbud och efterfragan
ska spela roll vid hyres-
sattningen.

* Hyreshdjningen far
max bli fem procent per
ar tills marknaden natt
balans.

* De kommunala
bostadsforetagens
styrande roll for privata
fastighetsagares hyror
avskaffas.

* Kommunala bostads-
foretag ska drivas i
vinstintresse pa en fri
marknad.

e ' Det blir mer nybyggen med marknadshyror

Marknadshyror

Den hyra som fastig-
hetségare och hyresgéast
kommer 6verens om.
Darmed kan hyran héjas
sa lange nagon ar villig
att betala. Ar hyran dare-
mot reglerad bestam-
mer fastighetsagaren
vem som ska fa hyra.
Priser med marknads-
hyra forandras med ut-
budet och konjunkturen.

en nedtrycke klass.

Lever pa grcmsen

Malin Tollin och
pojkvinnen Fredrik
bor sedan  fyra
ar i en tvaa nira
Mollevangstorget
i Malmé. De trivs
bida bra med liget
ochldgenheten. Men
med hyran hos den
privata hyresvirden
ir det annorlunda.

— Jag tycker redan Malin Tollin klarar inte mycket
var hyra ir hég hdgre hyra. FOTO FRIDA JONSON
jamfort med MKB

till exempel. Pé fyra dr har hyran hojts fran 5 800 dill
6 400 kronor. Och dé har inte ligenheten eller huset
forbattrats under den tiden. Blir det 4nnu hogre hyra
kommer vi flytta eller kdpa, for dd dr det inte virt att
bo kvar. FRIDA JONSON

I Finland har man marknadshyror och inte ens
ddr bygger man. Var 16sning for nybyggen ér atc
staten erbjuder investeringsbidrag och bostider
av hog kvalitet till rimlig kostnad.

Det ska kunna vara si att Mohammed méter
Anders. P3 kontinenten ser det annorlunda ut in
i Sverige, dir finns en vilméende medelklass och

efterfragan.

Malmo

Malmos kommunala bostadsbolag, MKB,
anvinder sig av en mer marknadsanpassad
hyressitening. 1 debatten om hyressittningen lyfts
den minga ginger fram som en tinkbar medelvig.
Bostadsminister Mats Odell har varit i Malmo for att
himta inspiration och pA MKB 4r man 6vertygad om
att man dr pd rite vig.

— Malmé ligger tio ar fore andra allminnyttor nir
det giller hyresittning, siger Henrik Kjellgren pa
MKB. Nytt med Malmomodellen ir ligesfaktorn,
vad folk anser attraktivt vdgs in i hyressittningen.
Tidigare var det snarare nirhet till affirer och posten
som avgjorde. Ligenhetens standard spelar ocksa in
pa hyressdttningen och mits efter 200 parametrar vid
en besiktning. Férut utgick man frin byggiret nir
standarden avgjordes.

Sedan MKB sjésatte modellen 2002 har 60-65 procent
av bolagets ligenheter inkluderats i det nya systemet.
Boende vars ligenhet blir dyrare med modellen

Hojs hyrorna for vissa minniskor boér detta
motverkas genom att myndigheterna ser till ate
det finns forutsittningar for effektive nybyggande.
P4 sa sice blir dllgangen pa bostider storre dn

Det ar bra att 4 av 10 Iagenheter ar kommunalt agda

Jag har tdilltro dll den fria marknaden och de
offentiga myndigheterna om de 4r medvetna
om sitt ansvar och ser tll atc skapa bra
forutsiteningar f6r bred konkurrens och stort
utbud. Ta telebolagen till exempel, si mycket
bittre produke, service och ligre priser de ger i
dag dn for tjugo ar sedan.

TEXT FRIDA JONSON
frida_jonson@hotmail.com

O visar vagen i hyresfragcm

berors inte de forsta tre
dren, sedan kan hyran
gd upp max tvd procent
per ar utdver den vanliga
hyreshojningen.

Den statliga utred-
ningens forslag 4dr atcc
de kommunalt igda
bostadsbolagen ska fors-
vinna i sin nuvarande
form och arbeta mer i
vinstintresse. Detta ir
niagot MKB é4nnu inte tagit stillning till.

- Detir yteerligheter i forslaget och var det landar vet
vi inte 4n, sd i nuldget avvakear vi och jobbar pa som
vanligt, siger Margaretha Séderstrom, kommunikatér
pa MKB.
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